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01 Allgemein

1.1 Planungsanlass

Anlass und Ziel der Erweiterung des Sanierungsgebiets

Derzeit stellt sich der generelle Zustand des Ortskern Ebnaths wenig ansprechend
dar. Hier befinden sich viele unter Wert genutzte Flachen und leerstehende
sanierungsbediirftige Gebdude. Als wegweisendes Projekt zur Aufwertung des
offentlichen Raums wurde bereits die Neugestaltung der sogenannten ,,0bstecke"
durchgefiihrt. Ebenfalls wurde die MaRnahme , Freianlagengestaltung Rathaus"
bereits erfolgreich umgesetzt.

Wappen Ebnath Die stddtebaulichen und freiraumplanerischen Aufwertungen in der Ortsmitte
tragen dazu bei, die Attraktivitdat des Orts zu stdarken und die Aufenthalts- und
Lebensqualitat zu fordern. Auch in den Nebenstralen im Ortskern besteht
dringender Gestaltungsbedarf um diese innerdrtlichen Wohnlagen attraktiv zu
machen. Auch weitere 6ffentliche Bereiche in Ebnath z.B. das Umfeld des Friedhofs
bediirfen einer Umgestaltung.

Die Gemeinde Ebnath will deshalb ein Sanierungsgebiet ausweisen und
priifen, inwieweit Ebnath durch verschiedene MaBnahmen aufgewertet
werden kann. Unterschiedliche Optionen zur Weiterentwicklung innerhalb
des Bearbeitungsgebietes sind hierbei zu iiberpriifen. Die vorgeschlagenen
MaBnahmen sollen der Verbesserung der gemeindlichen und der touristischen
Infrastruktur dienen, den Erholungswert der Gemeinde sowie deren Umgebung
verbessern und damit nachhaltig ihre Wirtschaftskraft starken.

1.2 Lage im Raum / historische Entwicklung

Lage im Raum

Die Gemeinde liegt im Naturpark Fichtelgebirge, im duRersten Norden der
Oberpfalz Landkreis Tirschenreuth, direkt an der Grenze zum Regierungsbezirk
Oberfranken. Unweit des Ortes befinden sich die Kdsseine, der Naturpark
Steinwald und das Kemnather Land. Den Hauptort durchfliet die Fichtelnaab.
Ebnath ist Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Neusorg und Mitglied
im Zweckverband Steinwald Allianz mit Sitz in Erbendorf. Es gibt sieben
Gemeindeteile:

- Ebnath (Pfarrdorf)

- Griinlas (Dorf)

- Haid (Weiler)

- Hermannsreuth (Dorf)

- Hélzlashof (Dorf)

- Selingau (Eindde)

- Zeckenberg (Weiler)

Der Ort liegt 537 m iiber dem Meeresspiegel, misst 11 km?, zdhlt 1.254 Einwohner
(Stand September 2021), und liegt an der StaatsstraRe St2181. Angebunden
sind hier die KreisstraBen TIR 10, TIR 11 und TIR 23. Weiter nordlich verlauft die
B303 und siidlich die OstmarkstraRe B22. Die beiden BundesstraBen schaffen
Verbindungen zu der A9 im Westen und der A93 im Osten und verbinden so das
Hohe Fichtelgebirge mit Niirnberg, Passau, Regensburg und Dresden sowie mit den
tschechischen GroRstdadten Pilsen und Prag.
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Ebnath besitzt heute keinen Bahnhof mehr. Der Fichtelnaab-Radweg orientiert
sich aber an dem alten Verlauf der Bahnstrecke Neusorg—Mehlmeisel, wahrend
deren Bestehen es auch zwei Bahnhofe in Ebnath gab.

Auch ein Fernradweg, die ,Leuchtenberg-Tour", die eine Tour durch Steinwald
und Fichtelgebirge liber 360 km ermdoglicht, schlieft in Ebnath an die Fichtelnaab-
Strecke an. Der Fichtelnaab-Radweg selbst fiihrt von Bischofsgriin iiber ca. 54 km
nach Windischeschenbach.

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Ortskern und erstreckt sich im Westen bis zur
Fichtelnaab und zum Friedhof und im Osten den Siedlungsbereich oberhalb der
alten Bahntrasse. Im Norden wie im Siiden markiert die relativ dichte Bebauung s
das Ende des Untersuchungsbereiches.

Das Untersuchungsgebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 21 ha.

Historische Entwicklung

Der Ort reicht in seiner historischen Entwicklung in das 11. Jahrhundert zuriick.
1180 wurde in Ebnath von Bischof Diepold von Passau eine Kirche eingeweiht, in
deren Sprengel um 1200 namentlich Ebnath, Hermannsreuth und Hélzlashof den
Kirchenzehent nach Kulmain entrichten mussten. Aus diesem Kern entstand die
siidlich des Fichtelgebirges gelegene ausgedehnte Gutsherrschaft Ebnath, die 1355
von Pfalzgraf Ruprecht d.A. an die Freiherren von Hirschberg zu Lehen gegeben
wurde. Es entsteht der Herrschaftsbereich ,,Hofmark Ebnath", seit 1437 wird auch
ein Hammerwerk genannt.

Im Landshuter Erbfolgekrieg von 1504/05 wurde Ebnath von einem Wunsiedler
Aufgebot unter dem béhmischen Feldhauptmann Balthasar Pribisch angegriffen;
das Dorf Ebnath wurde dabei abgebrannt und die Burg beschossen, sodass deren
aus Holz gebautes oberstes Stockwerk ebenfalls abbrannte.

Inhaber des Herrschaftsbereichs Ebnath blieben iiber Jahrhunderte die Hirschber-
ger. 1818 wird dann die Landgemeinde Ebnath gebildet.

Am 20. Dezember 1890 wurde eine normalspurige, eingleisige Lokalbahn durch
die Bayerische Staatsbahn er6ffnet. Ebnath war damit an eine Strecke angeschlos-
sen, die von Neusorg aus liber Ebnath, Brand, Unterlind und Mehlmeisel bis nach
Fichtelberg fiihrte. 1986 wurden die beiden Bahnhdfe in Ebnath stillgelegt.

1979 feierte Ebnath das 800-jdhrige Bestehen des Orts.

1.3 Regionale Entwicklung

Regionale Entwicklung der Gemeinde Ebnath

1978 schlossen sich die Gemeinden Brand, Neusorg, Pullenreuth und Ebnath zu
der Verwaltungsgemeinschaft Neusorg zusammen. Ebnath war ein Ort in dem
Eisen verarbeitet wurde. Davon zeugen die Eisenhdmmer wie der Dorfhammer
Ebnath, der Hammer Selingau, der Schenkelhammer und der Hammer Niederlind,
heute Mehlmeisel zugehdorig.

Seit 1981 ist die Forst Ebnath AG im neuen Schloss untergebracht. Einige Herstel-
lungsunternehmen haben ebenfalls einen Sitz in Ebnath, darunter Metallverar-
beitungs-, Maschinenbau-, Elektronik- und Verpackungsunternehmen.
AuRerdem ist die Mittelschule des Schulverbands Fichtelnaabtalschulen und auch
ein Kindergarten vor Ort. Besonders hervorzustellen ist die lebendige Vereinskul-
tur des Ortes mit mehr als 30 Vereinen.
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1.4 Bevolkerungsentwicklung

Ebnath zeigt in den vergangenen 10 Jahren leichte Einwohnerverluste. Seit 2017
hat sich die Einwohnerentwicklung stabilisiert und zeigt seit 2022 einen leicht
positiven Verlauf.

Bevdlkerungsentwicklung
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Abb. 01: Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde Ebnath am 31. Dezember
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

1.5 Bevdlkerungsbewegung

In dem Betrachtungsraum von 1960 bis 2000 ist der Saldo aus Lebendgeburten
und Sterbefdlle in Ebnath meist positiv. Zwischen den Jahren 2010 und 2018 gab es
mehr Todesfdlle als Geburten. Ab 2019 hdlt sich die natiirliche Einwohnerentwick-
lung jedoch die Waage. Die Abwanderungsbilanz zeigt sich in den letzten Jahren
leicht negativ, wird aber durch die Zuwanderung fast kompensiert.

Bevolkerungsbewegung
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Abb. 02: Bevidlkerungsbewegung je 1000 Einwohner
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"



1.6 Altersstruktur der Bevolkerung

Im Vergleich wird eine uberdurchschnittliche Schrumpfung der jungen Alters-
gruppen, insbesondere der 18-25 Jahre Alten, und eine ebensolche Zunahme der
zwischen 50 und 65 Jahren Alten deutlich. Die Bevolkerung wird dlter. Das ,,Nach-
wachsen" junger Generationen schwacht sich teils massiv ab.

Altersstruktur der Bevolkerung
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Abb. 03: Altersstruktur der Bevdlkerung
Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik

1.7 Schulen

Grund- und Mittelschule

Im Untersuchungsbereich befindet sich ebenfalls eine Grund- und Mittelschu-
le. Seit 1.August 2010 besteht diese Schule aus der Fichtelnaabtal-Grundschule
Ebnath-Neusorg und der Fichtelnaabtal-Mittelschule Ebnath-Neusorg. Zusdtzlich
kooperiert die Mittelschule mit der Mittelschule Kemnath in einem Schulverbund.
Die Schule hatte im Schuljahr 2021/22 insgesamt 261 Schiiler.

1.8 Kindergdrten
Kath. Kinderhaus ,,St. Josef"

Die Gemeinde Ebnath ist im Besitz eines Kindergartens ,, St. Josef". Trager ist die
Katholische Kirchenstiftung Ebnath St. Agidius. Die Zahl der betreuten Kinder lag
2022 bei insgesamt 49 Kinder (in den Altersgruppen unter 3 Jahre mit 14 Kinder, 3
bis 6 Jahre mit 28 und 6 bis unter 11 bei 7 Kindern). Der Bedarf an Betreuungsplat-
zen ist in den kommenden Jahren 2023 - 2026, aufgrund der Geburten von 2022,
als leicht steigend anzunehmen.

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"



02 Darstellung des Sanierungsgebiets

2.1 Gemeindegebiet Ebnath
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Historische Karte
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03 Ortsbildanalyse und Ziele fiir Neuordnung

3.1 Stadtebauliche Missstande
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Stadtebauliche Missstande

,-'l Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet
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Stddtebaulicher Missstinde

Im folgenden werden die stadtebaulichen Missstande zusdtzlich zu der Darstel-
lung in einer Karte textlich ndaher beleuchtet.

Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen
Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse oder an die Sicherheit der in
ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beriicksichtigung der
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder das
Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen (§ 136 BauGB).

Ein Missstand ist der Gebdude(teil)leerstand. Besonders in der Ortsmitte des
auszuweisenden Sanierungsgebiets hdufen sich die Leerstdnde. Manche Gebdude
stehen nur teilweise leer, zum Beispiel ist dann das Ladengeschaft im Erdgeschoss
verlassen. Allerding stehen auch einige Wohnhduser komplett leer.

Ein erhdhter Sanierungsbedarf an den Gebduden geht in einigen Fillen mit
dem Umstand des Gebaudeleerstands einher, ist aber in anderen Fallen auch
unabhdngig davon. Wichtige sanierungsbediirfte Gebdude und AuBenfassaden
finden sich in fast allen StraRen innerhalb der Untersuchungsgebiets. Dabei
rangiert die Dringlichkeit von SanierungsmalRnahmen stark. Besonders pragende
Gebdude im Stadtgrundriss an stadtebaulichen wichtigen Orten mit erheblichen
Schdden sind zu priorisieren.

Die Aufenthaltsqualitat gilt es mit freiraumplanerischen MaRnahmen zu fordern.
Die Ortsmitte vom Gasthof Schinner bis zum Neuen Schloss weil3t gravierende
gestalterische Mdangel auf. Ein weiterer Ort an dem mehr Aufenthaltsqualitat zu

unter Wert genutzter Freiraum
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wiinschen ist, ist das Ufer der Fichtelnaab. Es soll renaturiert werden und der
Aufenthalt und Zugang am und zum Bach gewadhrleistet werden. Ein weiterer
gestaltungsbediirftiger Raum ist der Parkplatz an der Ecke Bahnhofsstrale -
Schwarzenreuther Strae. Dem Parkplatz fehlt es an Durchgriinung und einem
zentralen Punkt (Mobilitdtshub) an dem Carsharing oder eine Ladestation fiir
E-Autos oder E-Bikes angeboten wird. Die Freiflachen vor der Aussegnungshalle
des Friedhofs muss ebenfalls aufgewertet werden um der sozialen Wichtigkeit
des Ortes gerecht zu werden.

Auch private Freiflachen miissen bei der Feststellung stadtebaulicher Missstande
beachtet werden. Dabei konzentriert sich die Analyse speziell auf stark versie-
gelte Bereiche und Griinflichen deren Zusammenhang eine Qualitdt darstellt/
darstellen wiirde und deshalb gefordert werden muss.

Ein GroRteil der StraBenrdume bedarf einer gestalterischen Uberarbeitung. Dabei
muss auf die Einbeziehung von nicht motorisierten Verkehrsteilnehmern und
eine barrierefreie Gestaltung geachtet werden.

Rad- und FuBwegverbindungen miissen gestdrkt werden um zum einen Rad-
und Wandertourismus zu verbessern und zum anderen die Lebensqualitdt der
Biirger zu steigern.

Als besonders wichtig kann die Reduzierung der Geschwindigkeit entlang
der HauptstraRen (Brander StraBe - BahnhofstraBe - Schwarzenreuther
StraRe) angesehen werden, da dies die Aufenthaltsqualitdit wesentlich
verschlechtert. Hierzu kénnen z. B. Fahrbahnteiler an den Ortseinfahrten zur
Geschwindigkeitsreduktion dienlich sein.

Hohe Geschwidigkeiten am Ortseingang

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"
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3.2 Stdadtebauliche Qualitdten
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Stddtebaulicher Qualitdten

Ebnath besticht mit der idyllischen Lage am FuBe des Fichtelgebirges im Fichtel-
naabtal. Die Kirche St. Agidius entfaltet durch ihre erhabene Position eine gro-
Re Fernwirkung und dient ebenso als Orientierungspunkt als auch Markenzei-
chen des Orts. Das Nebeneinander von malerischer Natur und dem entspannten
Charme des Orts bildet die groRte stadtebauliche Qualitdt. Diese Qualitat gilt es
zu erhalten und zu steigern.

Der historische Stadtgrundriss ist noch bis heute zu erkennen. Die StraBen, Wege
und Pldtze definieren gute Raume und tragen zur Identitdtsbildung bei. Beson-
deren Wiedererkennungswert hat die Ortsmitte mit einem Solitdirbaum der den
Platz iiberspannt.

Die wichtigen und erhaltenswerten Strukturen und noch heute dominierenden
stddtebaulichen Kanten finden sich teilweise bereits im Urkatasterauszug. Es sind
auch die Quartiere in zweiter Reihe wie Hofweiherweg, SchlossstraBe, Naabweg,
Hammerweg, Witzlasreuther Weg, SchulstraRe und Burgweg zu betrachten. Die
stadtebauliche Anordnung zeigt hauptsdchlich traufstindige und vereinzelt
giebelstdndige Strukturen, die entlang der Topografie ausgerichtet sind und
vorteilhafte Stadtraume bilden.

Wichtige Bausteine innerhalb der Gesamtbetrachtung der Baukdrper sind die
Denkmadler. Sie geben die Gestaltung vor, sei es beziiglich der Bauformen oder
auch der Materialien.

Die vorherrschende Gebdudetypologie im Ort besteht aus einem zweistockigen

St. Agidius Kirche, Neues Schloss,
Pfarrhof
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Baukorper mit Satteldach. Diese Hauser sind meist verputzt, manchmal mit Plat-
ten verkleidet, oft sind Tiir- und Fenster6ffnungen sowie der Sockel in anderer
Farbe oder Material ausgefiihrt. Die Dacher sind entweder mit roten Ziegeln oder
mit schwarzem Schiefer eingedeckt. Abweichende Bauweisen finden sich bei his-
torisch bedeutenden oder an stadtebaulich markanten Stellen gelegenen Gebdu-
den. Dazu gehort beispielsweise das Neue Schloss, das mit einem Walmdach und
einer Fassade aus Bruchstein auffdllt, oder auch die Alte Veste neben der Kirche
St. Agidius, die ebenfalls ein Walmdach besitzt.

Dank der Lage des Orts zwischen den Naturparks Fichtelgebirge und Steinwald
ist Ebnath umgeben von malerischer Landschaft. Mit der Fichtelnaab zieht sich
diese Landschaft in den Ort. Die Aue bietet ein groRes Potenzial als innerortliche
Erholungsflache zu dienen. Im Ortskern entsteht zurzeit mit der Obstecke ein
neuer Freiraum, der die Aufenthaltsqualitdat im Ort wesentlich verbessern wird.
Die daran anschlieBende Ortsmitte im Bereich des Marktplatzes bietet ebenso
Chancen zur Entwicklung des 6ffentlichen Raums. Des Weiteren werden die vielen
privaten Griinflachen als hohe Qualitat eingestuft und die Erhaltung dieser wird
als wichtig angesehen.

Der Fichtelnaabradweg bietet die Moglichkeit fiir Ebnath den Aktivtourismus, der
in der Region gefordert wird, fiir sich zu nutzen. Dazu miissen im Ort Anreize zum
verweilen geschaffen werden und die Radinfrastruktur soll gefordert werden.
Mit dem Parkplatz auf dem ehemaligen Schulgeldande und dem an der Kreuzung
BahnhofstraBe-Schwarzenreuther StralRe bestehen genug Mdglichkeiten des in-
nenstadtnahen Parkens. FuRlaufig ist Ebnath gut erschlossen, nur an den groRen
StraRen (BahnhofstraBe und Brander StraRe) fehlen Querungsmaoglichkeiten.

Die Qualitdten Ebnaths sind insgesamt zahlreich und das Potential zur Weiter-
entwicklung und somit weiteren Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen von Einheimischen wie Besuchern ist ebenso groR.

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"
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3.3 Ziele

Ziele fiir die Neuordnung der Griin- und Freiflachen

Erhalt des landschaftspragenden Landschaftsraumes entlang der Fichtelnaab sowie
Aufwertung der Fichtelnaab fiir Erholung mit einer attraktiven Gestaltung fiir Bewohner
und Gaste. Ergdnzend sollen auch private Griin- und Freiflichen durch Erhalt und
BegriinungsmaBnahmen zur Verbesserung des Wohnumfeldes beitragen.

Okologischer Ausbau entlang der Fichtelnaab. Landschaftsvertragliche Begriinung
und schaffen von Aufenthalts- und Verweilqualitat.

Erhalt und Ausbau der Begriinung im Ortskern mit schattenspendenden Baumen.

Behutsame Begriinung kleiner Platz- und StraRenraume, Reduzierung der Ober-
flachenversiegelung zugunsten kleiner Griinbereiche.

Starkung der Aufenthaltsqualitat zugunsten einer AuRengastronomie.

Verbesserung der Wohnquartiere durch Entkernung von nicht mehr benétigten
Anbauten / Schuppen in den riickwadrtigen Bereichen, Schaffung von zusammen-
hangenden Griinbereichen, Wohnen im Griinen.

Ziele fiir die Neuordnung des Verkehrs

Durch Geschwindigkeitsreduzierende MaBnahmen soll eine groRere Verkehrssicherheit fiir
FuBganger und Schulkinder erreicht werden und gleichzeitig eine Verbesserung fiir das
Wohn- und Geschaftsumfeld erreicht werden. Gleichzeitig sollen die Belange von dlteren
Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen beriicksichtigt werden.

Barrierefreundliche Umgestaltung im Bereich der Ortsmitte
Forderung der ,,griinen" Mobilitat, damit weniger Larm und Abgase im Ort.

Herstellung einer attraktiven FuR- und Radwegverkniipfung.
Erhohung des Anteils des FuRganger- und offentlichen Radverkehrs

Verbesserung der GPNV-Anbindung.

Ziele fiir die Nutzung und Funktion

Der im Ortskern vorhandene Branchenmix aus Gewerbe, Einzelhandel und
Dienstleistung soll gestdrkt werden zur Aufwertung der Wohnfunktion.

Starkung des Gemeinwohls durch Aufbau eines , Dorfladens" mit Verkauf von
regionalen Produkten und des téglichen Bedarfs als Beitrag zum nachhaltigem
Einkaufen.

Angebotserweiterung fiir Beherbergung von z. B. Fahrradtouristen, Wanderer,etc.
Modernisierung und Umbau von Wohnungen nach zeitgemadRen Anspriichen.

Behebung des Gebdaude- und Wohnungsleerstands.
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Ziele fiir die soziale Vertraglichkeit

Die Bewohner und Anlieger sind bei stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen eng
und bedarfsgerecht mit zu beteiligen. Es ist sicher zu stellen, dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Betroffenen entstehen und die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse erfiillt werden.

e  Aktive Einbindung der Biirgerschaft zu Neugestaltungen in der Ortsentwicklung.

. Intensive Beratung und Unterstiitzung der Biirger durch die Gemeinde und Sa-
nierungsbeauftragten als Grundlage fiir eine vertrauensvolle Zusammenarbeit,
insbesondere bei kommunalen Forderprogrammen.

. Mithilfe und Bereitstellung von sozialem Wohnungsbau durch entsprechende
Wohnungsbauforderung.

. Erhalt und Férderung der gewachsenen persdnlichen Strukturen und Verflech-
tungen der Bewohner innerhalb des Orts.

. Kontinuierliches Monitoring durchfiihren, anhand dessen beurteilt werden kann,
ob die Ortsentwicklung in Richtung der stadtebaulichen Zielsetzung und Zu-
kunftsthemen verldauft.

Ziele fiir die Stadtgestalt

Der Ortskern soll in seiner historischen gewachsenen Struktur und Gestalt erhalten
bleiben, aber auch zulassen, dass neue Bauvorhaben oder Ersatzbauten in den
Ortsgrundriss integriert werden kénnen.

e  Erhalt und Starkung der einzigartigen Identitdt und Erlebbarkeit der Ortsgestalt.

° Aufnehmen der vorhandenen Baulinien und Baufluchten bei Bauliickenschlie-
RBung mit gestalterisch angemessener, maRstablicher Bauweise.

e  Weiterfiihrung von stadtebaulichen - stadtgestalterischen Beratungen auf
Grundlage eines kommunalen Forderprogramms.

. Sanierung von stadtbildprdgenden Gebduden mit schlechter Bausubstanz.

. Beseitigung von Ortsbildstérungen insbesondere von stark verfremdeten Baufor-
men, Storung der Fassadengliederung und Wanddoffnungen, ortsuntypischen
Materialien, Werbeschilder.

. Neugestaltung des o6ffentlichen Freiraums entsprechend den stadtebaulichen
und verkehrlichen Erfordernissen und unter Einbeziehung der Bewohner.

. Schaffen von lebenswertem Freiraum neben dem flieBenden Verkehr.

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"
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OLI- Stadtebauliches Neuordnungskonzept

4.1 Rahmenplan
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Stadtebaulicher Rahmenplan

G  vorhandene penkmiler

-y . .
o Vorschlag Abgrenzung Sanierungsgebiet

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
I:l bestehende Grundstiicksgrenzen

Gestaltungskonzept

B Erholt der stadtstrukturprigenden Gebaude
m Vorgeschlagene Neubebauung
w Gebdude mit Sanierungsprioritdt

Abzubrechendes Gebdude

Griin- und Freiflichen

“ ] Griinzug / Grii

Gewdsserlauf Fichtelnaab

- Griin- und Freifldchen - 6ffentlich / privat

. Baumpflanzung Bedarf/ Vorschlag

4} Kapelle, Kruzifix, Brunnen, etc.

Verkehrskonzept

HauptstraBe mit Durchgangsverkehr
I:l OrtsstraBe Tempo 30/ Seitenbereiche

M FuBwege

. Neuordnung Entlastungsparkpldtze/ Stellplatze

@ Bushaltestelle
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Stadtebaulicher Rahmenplan

Stddtebaulicher Rahmenplan

Der stadtebauliche Rahmenplan gibt Auskunft dariiber, wie sich Ebnath in Zu-
kunft entwickeln soll. Er gibt die Rahmenbedingungen vor, die zur ,Jetzt-Zeit"
erkannt und aufgestellt werden. Aufgabe ist es, diese Entwicklungsziele iiber den
fortlaufenden Prozess standig mit zu beobachten, zu liberpriifen und bei Bedarf
projektorientiert zu reagieren, ohne dabei die Gesamtordnung aus dem Blick zu
verlieren. Generell sollen in Ebnath die Lebens-, Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
erhalten und verbessert werden. Dazu ist es notwendig, die Aspekte der ver-
schiedenen aufgefiihrten Themen zu beachten und umzusetzen. Erst durch den
Dialog und das Abwadgen der Betrachtungsbereiche von Ortsentwicklung, Sozi-
alem, Baugestaltung, Griingestaltung und dem Ort in der Landschaft kann ein
grolRes Ganzes entstehen, nach dem Motto ,,das Ganze ist mehr als die Summe
der einzelnen Teile”. Somit wird eine gesteigerte Lebensqualitat fiir Bewohner
und Besucher gleichermaRen geschaffen. Manche Dinge miissen erst von aul3en
wiederentdeckt werden, um die Bewohner auf die Besonderheiten des eigenen
Ortes hinzuweisen. Anderseits konnen die Botschafter der Region Defizite in an-
deren Regionen aufzeigen und dadurch die Vorziige des siidlichen Fichtelgebirges
herausstellen. Erst wenn sich Identitdt und Selbstbewusstsein fiir einen Ort ent-
wickeln, erst dann ist der Ort auf dem richtigen Weg zur Weiterentwicklung in
die Zukunft. Um dies zu erreichen, miissen all die kleinen Schritte getan werden,
um die Qualitdt nachhaltig steigern zu kénnen. Ebenso kann ein Blick {iber den
Tellerrand und die Abwendung vom Kirchturmdenken in der Region viel Positives
bewirken.

1. Entwicklung

Die aktuellen Zahlen der Bevilkerungsentwicklung zeigen, dass es sich bei die-
sem Standort nicht um eine expandierende Gemeinde handelt. Eine deutliche
Zunahme der Zahl von Personen liber 65 Jahren und ein deutlicher Riickgang der
mittleren Bevdlkerung ist zu erwarten und muss in Planungen beachtet werden.
Ebnath prdsentiert sich als attraktive Gemeinde, die viele Freizeitaktivitaten zu
bieten hat und versucht so eine Uberalterung abzuschwichen, dafiir muss at-
traktiver Wohnraum geschaffen werden. Die Gemeinde setzt darauf ihre Ortsmitte
mit Revitalisierungen und Innenentwicklung zu starken und als Treffpunkt zu
etablieren. Dazu tragen Projekte wie die Obstecke bei. Des Weiteren soll die Orts-
mitte ihren typischen Charakter bewahren, hierzu miissen sanierungsbediirftige
stadtbildpragende Gebdude wie Marktplatz 5 + 6 saniert werden.

2. Soziale Aktivitdaten

Ebnath muss es gelingen, die gesellschaftlichen Mittelpunkte des Ortes zu beset-
zen und weiterzuentwickeln. Der Bereich des Marktplatzes als Versorgungsstruk-
tur, die Gasthofe als gesellschaftliche und kulturelle Mittelpunkte, die Obstecke,
die Selingau all das sind zukunftweisende Projekte, die den Ort voranbringen
werden. Einhergehend mit der Pflege der kirchlichen Gemeinde und der Bil-
dungseinrichtungen wie Schulen und Kindergdrten kann hier eine gute Infra-
struktur bewahrt und weiterentwickelt werden.
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3. Baugestaltung

Die Belange einer guten und vorbildlichen Baugestaltung tragen wesentlich zu
einem attraktiven Ortsbild bei. Es gilt, die historische Baustruktur mit den Hau-
sern an der Brandner Stralle, dem Marktplatz und der Neusorger StraRe, aber
auch mit den Hdusern der SeitenstraRen zu erhalten. Hierbei sind die traditio-
nellen Baudetails zu beachten. Die Umsetzung ist mit professioneller Beratung
durchzufiihren, um den Sanierungserfolg zu gewdhrleisten. Wenn Gebdude nicht
zu halten sind, dann kdnnen hier auch qualitdtsvolle Ersatzbauten entstehen.
Bei dem Mittel des Abbruchs in stdadtebaulich vertretbaren Lagen der zweiten
Reihe muss die entstehende Freiflache harmonisch in das Ortsbild eingebunden
werden und darf nicht zum stddtebaulichen Missstand fiihren.

4. Griin- und Freiraumgestaltung

Im 6ffentlichen Raum ist vor allem die ortsgerechte Gestaltung mit anzuwenden.
Gerade die innerortlichen StraBen und Wegenetze sind individuell mit Sorgfalt
und angemessen auf den Ort mit entsprechenden Materialien umzusetzen. Ein
Ausbau des FuBwegenetzes sowie eine Steigerung der Wegeverbindungen im Ort
lassen zusdtzliche Qualitaten erreichen. Entstehende Freibereiche durch Abbrii-
che sind harmonisch in das Gesamtensemble zu integrieren. Griinstrukturen sind
im Bestand zu erhalten sowie im Dialog mit den Gebduden zu einer Symbiose zu
entwickeln.

5. Ort in der Landschaft

Die Einbindung des Ortes in die Landschaft ist ein zentrales Anliegen, da sie die
Attraktivitdat sowohl fiir Besucher als auch Bewohner steigert. Die Ufer der Fich-
telnaab sind zu pflegen, zu erhalten und in einigen Fdllen zu renaturieren und
erlebbar zu machen. Hierbei wdaren MalRnahmen, die die Verbindung der Frei-
bereichen in den Ortskern steigern, wiinschenswert. Die Verbindung und Vernet-
zung des Ortes mit der Landschaft birgt natiirlich auch ein groBes Potenzial zur
Steigerung der Lebens-, Wohn- und Aufenthaltsqualitdt von Ebnath.

6. Verkehr
FlieBender Verkehr

Eine Auslagerung des Durchgangverkehrs auf eine UmgehungsstraBe auBerhalb
des Ortskern ist derzeit nicht realistisch. Damit der 6ffentliche StraBenraum Ort
an Attraktivitat gewinnt, wird folgendes Konzept zur Verkehrsberuhigung und
Verbesserung der Sicherheit in Neusorger / Brandner StralRe vorgeschlagen:

- Verdeutlichung der Ortseinfahrt von Neusorg kommend und Reduzie-

rung der Fahrgeschwindigkeit fiir den Durchgangsverkehr durch lin-
senformige Fahrbahnteiler im StraRenbereich und optische Einengung

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"
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4.2 MaRnahmenplan
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4.3 MaBnahmen-Schwerpunkte Stadtebauforderung

1. Stadtebauliche MaBnahmen - Vorbereitungen

| ) | Stddtebauliches Entwicklungskonzept

Ausweisung eines formlich festgelegten
Sanierungsgebietes ,,Ortsmitte Ebnath"
Sanierungssatzung

=
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Erstellen einer Gestaltungsfibel

Gestaltungsfibel

fiir die Gemeinde Ebnath

Gestaltungsfibel als Grundlage fiir ein
Kommunales Forderprogramm
Stdadtebauliche Beratungen
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Machbarkeitsstudien und Vertiefungsplanungen

Rathaus mit Feuerwehr

ZeitgemdRe Modernisierung /

Umbau und energetische Sanierung

Dorfladen

Forderung der Kleinversorgung, Starkung der

Dorfgemeinschaft und Kommunikation

Erwerb von Grundstiicken

Erwerb von mogl. Schliisselgrundstiicken
Zwischenfinazierung von Grundstiicken

vgl. auch 4.4 Entwicklungsfond

31
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2, Stadtebauliche MaBnahmen - OrdnungsmafBnahmen

Abbruch Obstecke und
Neugestaltung der Freianlagen

*  Abbruch Markplatz 13 ,,0bstecke" und Kirchweg 1

+  Neugestaltung der Freiflache

. Nutz- und Lagerrdume, Nebengebdude

+  Stadtmobiliar, zeitgemdRe u. moderne Beleuchtung
+  Begriinung

+  barrierefreie Gestaltung

MaBnahmen wurden bereits mit Stadtebauférderungs-
mitteln durchgefiihrt und umgesetzt
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Abbruch der Alten Schule und
Neugestaltung der Freiflihche

«  Abbruch SchulstrsRe 3 ,,Alte Schule"

*  Neugestaltung der Freiflache

+  Stadtmobiliar, zeitgemdRe u. moderne Beleuchtung
+  Begriinung Stadtbodengestaltung

+  Aufwerten der Freiflachen

+  Erhohen der Aufenthaltsflachen

+  barrierefreie Gestaltung

MaBnahmen wurden bereits mit Stadtebauférderungs-
mitteln durchgefiihrt und umgesetzt
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2. Stadtebauliche MaBnahmen - OrdnungsmafBnahmen

Stadtebauliche Aufwertung und Neugestaltung der
Freianlagen und Seitenbereiche am Marktplatz

+  Stdrkung der Ortsmitte BA |

«  Starkung der Ortsmitte BA Il

+ Aufwertung Umfeld Kriegerdenkmal

*  Reduzierung der Asphaltflache

+ Aufpflasterung Naabweg / Hammerweg

+  Erhohen der Aufenthaltsqualitat

*  neues Buswartehduschen

+ Stadtmobiliar, zeitgemdRRe u. moderne Beleuchtung
+  Begriinung

+  barrierefreie Gestaltung

Aufwertung Vorbereich Fichtelnaabschule

*  Modernisierung, Begriinung

+ Neuordnung der Stellpldtze

*  Beleuchtung

+  barrierefreie Gestaltung

+  Erhohen der Aufenthaltsqualitat

Neugestaltung Umfeld Aussegnungshalle

+  Stadtbodengestaltung

+  Parken unter Baumen

+  Zugadnglichkeit

+  Stadtmobiliar, zeitgemdRe u. moderne Beleuchtung
+  barrierefreie Gestaltung Modernisierung, Begriinung
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Neugestaltung der Freiflache ,,Adolf-Kolping" Ecke SchloR-
straBe / Burgweg mit Einmiindungsbereiche SchloBstraRe

+  Stdrkung der Ortsmitte

*  Reduzierung der Asphaltflache

+ optisches Abhdngen von der HauptverkehrsstraBe
+  Teilaufpflasterung im Einmiindungsbereich

Aufwertung Einmiindungsbereich Schulstrae

+  Reduzierung der Asphaltflache
+  optisches Abhdngen von der HauptverkehrsstraBe
+  Teilaufpflasterung im Einmiindungsbereich

Aufwertung Einmiindungsbereich Witzlasreuther Weg

*  Reduzierung der Asphaltflache
+  optisches Abhdngen von der HauptverkehrsstraBe
+  Teilaufpflasterung im Einmiindungsbereich
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2. Stadtebauliche MaBnahmen - OrdnungsmafBnahmen

Neugestaltung Ortseingang Siid, Einmiindung Hinterdorf /
Neusorger Str.

siidliche Ortseinfahrt klar definieren
(a-)symmetrische Mittelinsel
griinplanerische Malhahmen

Neugestaltung Ortseingang Nord, Bereich Querung
Fichtelnaabradweg - BahnhofstraRe

nordliche Ortseinfahrt klar definieren
sichere Rad- und FuBwegequerung, Mittelinsel
griinplanerische MaRnahmen
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Neugestaltung Ortseingang West, Einmiindung Uiberdamm
I Brandner StraBe

+ westliche Ortseinfahrt klar definieren
+  Stadtbodengestaltung
+  Begriinung

Neugestaltung Umfeld Gemeindehaus
(KdsseinestraBe 5)

+  Konkrete MaBnahmen konnen erst nach einer
+  Vertiefungsplanung genannt werden
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3, Stadtebauliche MaBRnahmen - BaumaRnahmen

Umbau Altes Feuerwehrgeratehaus

des alten F zu einem ffentlichen Bereich
(u.a. mit Bankautomat und WC-Anlage) @ . Sanieru ng und Umbau

+  Herstellung von &ffentlichen Toiletten in Ortsmitte
*  barrierefreier Zugang
+ integration eines ec-Bankautomaten

Die MaBnahme wird gefordert
durch den Freistaat Bayern mit
Mitteln aus dem

Bayerischen [ ——
Stidtebauforderungsprogramm. =l —rre

Bestand

Ausfiihrung 2023 | 2024
mit Stadtebauférderungsmitteln
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Sanierung Rathaus mit Feuerwehr

+ Umbau und Modernisierung
+  energetische Sanierung

Sanierung Gemeindehaus
(KosseinestraBe 5)

. Konkrete MaBnahmen kdnnen erst nach einer
«  \Vertiefungsplanung genannt werden
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4. Stadtebauliche MaBnahmen - Kommunale Programme, Vergiitungen

40

Kommunales Forderprogramm
(Fassadeninstandsetzung, Hofgestaltung)

Im Zuge der Ausweisung eines stddtebaulichen Sanierungs-
gebiets sind aktuelle Kommunale Forderprogramme auf-
zulegen, um die privaten MaRnahmen zu unterstiitzen.
Grundlage hierfiir bildet der Gestaltungsleitfaden in Form
einer Gestaltungsfibel. Ebenso soll eine fachliche Beratung
in Form eines Sanierungsbeauftragten der Verwaltung und
den privaten Bauherrn zur Seite stehen.

Stadtebauliche Beratungen / Vertiefungsplanungen

Durch den Sanierungsbeauftragten konnen auch weiter-
flihrende Beratungen zu anstehenden Aufgaben und ak-
tuellen Themen durchgefiihrt werden. Diese kdnnen als
Vorbereitung auf weiterfiihrende Vertiefungsplanungen zu
OrdnungsmaBnahmen oder Hochbauten erfolgen. Wichtig
dabei ist, dass auch hinsichtlich der Beratung eine Kon-
tinuitat aufgebaut wird, um Vertrauen zu der Verwaltung,
den Behdrden aber auch zum Biirger entwickeln zu kdnnen.
Das Beratungsangebot soll generationeniibergreifend ange-
legt sein.
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Offentlichkeitsarbeit

Im Laufe des Gemeindeentwicklungsprozesses ist es not-
wendig die Biirger mit zu nehmen. In Form von Info-
veranstaltungen, Workshops, Ortsterminen, Befragungen,
Vortrdgen und Exkursionen sollen die aktuellen Themen
aufgegriffen und diskutiert werden. Hierzu soll die Verwal-
tung zusammen mit den Sanierungsbeauftragten und den
Hauptakteuren der Biirger in die Lage versetzt werden ent-
sprechende Veranstaltungen durchfiihren zu kdnnen. Ggf.
bilden sich hierbei auch eigenstdndige Formate in der Biir-
gerschaft. Der ,Verfiigungsfond fiir Offentlichkeitsarbeit im
Stadtebau” soll angewandt werden.

Stadtebaulicher Entwicklungsfond

Die Regierung kann kommunale Fonds (z. B. Quartiersfonds)
fiir kleinere MaBnahmen der Gemeinde zur Begleitung und
Steuerung genehmigen.

Hier kbnnen z. B. Bewegungen auf dem Grundstiickmarkt
beobachtet werden und mit gezieltem Kauf von Leerstdn-
den durch die Kommune sowie die gezielte Weitergabe an
potentielle Bauherrn, deren Ziele mit der Stadtentwicklung
libereinstimmen, eine positive Entwicklung stattfinden.
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4.4 Kosten- und Finanzierungsiibersicht, Prioritat

Ortskernerneuerung Ebnath

Kosten- und Finanzierungsibersicht
Vorschlage zur MaBnahmenbeschreibung

Aufstellung der MaRnahmen hinsichtlich ihrer Prioritat und zeitlichen Abfolge,
Unterteilung in 6ffentliche MalRnahmen, Art der MaBnahme nach StBauFR Aufschliisselung in Vorbereitung, Ordnungsmafinahmen, BaumafRnahmen, Sonstiges

Stand April 2024

rot = erganzt = geldscht

MaRRnahmen
Sanierungsgebiet "Dorfkern Ebnath"

keine
StBauFR

Bemerkungen

Stadtebauliche Malinahmen - Vorbereitung

1.1

Festlegung Sanierungsgebiet

in Bearbeitung

L2

Erstellen einer Gestaltungsfibel

in Bearbeitung

Druckherstellung

1.3

Konzeptentwicklung / Machbarkeitsstudie

Abstimmung mit Gemeinde

14

Erwerb von Grundstiicken

Abstimmung mit Gemeimnde

Stadtebauliche Malinahmen - Ordnungsmaf3nahmen

21

Abbruch Obstecke und
Neugestaltung der Freianlagen

bereits ausgefiihrt

Abbruch Markplatz 13 "Obstecke" und Kirchweg 1
Neugestaltung der Freiflache

Nutz- und Lagerraume, Nebengebaude
Stadtmobiliar, zeitgemafle u. moderne Beleuchtung
Begriinung

barrierefreie Gestaltung

2.2

Abriss der alten Schule und
Neugestaltung der Freiflache

bereits ausgefiihrt

Abbruch Schulstra3e 3 "Alte Schule”
Neugestaltung der Freiflache

Stadtmobiliar, zeitgemafRe u. moderne Beleuchtung
Begriinung

2.3

Stadtebauliche Aufwertung und Neugestaltung der Freianlagen
und Seitenbereiche am Marktplatz

Starkung der Ortsmitte BA |

Starkung der Ortsmitte BA Il

Reduzierung der Asphaltflache

Aufpflasterung Naabweg

Aufpflasterung Hammerweg

Erhdhen der Aufenthaltsqualitét

neues Buswartehdauschen

Stadtmobiliar, zeitgemaRe u. moderne Beleuchtung
Begriinung

barrierefreie Gestaltung
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Derzeit kdnnen nur pauschalierte Kosten angegeben werden,
mit der Planung sind die Kosten zu konkretisieren.
Kosten Brutto ohne Baunebenkosten.

Menge

ca Einheit | Einheit | E-Preis € Teilbetrag € Zwischenbetrag | Gesamtbetrag € |Bemerkung
20.000,00 €|GroflRe Sanierungsgebiet ca. 19,45 ha
m? GF
18.500,00 €
2.500,00 €
30.000,00 €
80.000,00 €
m2 GF GF = Grundstucksflache
1.330.000,00 €[inkl. BNK
770 m?2 AF
428.000,00 €]inkl. BNK
4.300 m3 BRI 222.000,00 € BRI = Bruttorauminhalt
2.400 m2 AF 92,00 € 206.000,00 € AF = AufRenanlagenflache
959.600,00 €
1.160 m?2 AF 310,00 € 359.600,00 € Bereich entlang ST 2181
1.600 m?2 AF 375,00 € 600.000,00 € Umfeld Kriegerdenkmal
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4.4 Kosten- und Finanzierungsiibersicht, Prioritat

2.4

Aufwertung Vorbereich Fichtelnaabschule

Modernisierung, Begriinung

Neuordnung der Stellplatze

Beleuchtung

barrierefreie Gestaltung

25)

Neugestaltung Umfeld Aussegnungshalle

Stadtbodengestaltung

Parken unter Baumen

Zuganglichkeit

Stadtmobiliar, zeitgemaRe u. moderne Beleuchtung

barrierefreie Gestaltung

2.6

Neugestaltung der Freiflache "Adolf-Kolping" Ecke
SchlofBstralRe / Burgweg
mit Einmundungsbereiche SchloRstrale

Starkung der Ortsmitte

Reduzierung der Asphaltflache

optisches Abhéngen von der Hauptverkehrsstrae

Teilaufpflasterung im Einmiindungsbereich

2.7

Aufwertung Einmindungsbereich SchulstralRe

Reduzierung der Asphaltflache

optisches Abhéngen von der Hauptverkehrsstrale

Teilaufpflasterung im Einmiindungsbereich

2.8

Aufwertung Einmundungsbereich Witzlasreuther Weg

Reduzierung der Asphaltflache

optisches Abhéngen von der Hauptverkehrsstrale

Teilaufpflasterung im Einmiindungsbereich

28

Neugestaltung Ortseingang Sud,
Einmiindung Hinterdorf / Neusorger Str.

sudliche Ortseinfahrt klar definieren

(a-)symmetrische Mittelinsel

griinplanerische MaBnahmen

2.10

Neugestaltung Ortseingang Nord,
Bereich Querung Fichtelnaabradweg

nordliche Ortseinfahrt klar definieren

sichere Rad- und FuRwegequerung, Mittelinsel

griinplanerische MaBnahmen

211

Neugestaltung Ortseingang West,
Einmiindung Uberdamm / Brandner Str.

westliche Ortseinfahrt klar definieren

Stadtbodengestaltung, Begriinung

212

Neugestaltung Freiflache,
Bereich Kosseinestralle

Kinderspielplatz, Aufenthalt, Begriinung,etc.
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967.200,00 €

4.960 m2 AF 195,00 €
875.000,00 €

2.500 m2 AF 350,00 €
455.000,00 €

1.300 m? AF 350,00 €
115.200,00 €

360 m2 AF 320,00 €
70.400,00 €

220 m2 AF 320,00 €
140.250,00 €

425 m2 AF 330,00 €
396.000,00 €

1.200 m2 AF 330,00 €
66.000,00 €

200 m2 AF 330,00 €

Kosten kénnen erst nach Vorliegen einer Vertiefungsplanung genannt wer
0,00 €
560 m2 AF
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4.4 Kosten- und Finanzierungsiibersicht, Prioritat

3. Stadtebauliche MaBnahmen - Baumalnahmen
3.1 Umbau Altes Feuerwehrgeratehaus derzeit in Baudurchfiihrung
Sanierung und Umbau - Offentl. Toiletten
Integration eines ec-Bankautomaten
3.2 Sanierung Rathaus
Umbau und Modernisierung
KGR 300 und 400
3.3 Sanierung Gemeindehaus
Umbau und Modernisierung
KGR 300, 400 und 500
4. Kommunale Programme, Vergiitungen
4.1 Kommunales Férderprogramm angenommen auf 10 Jahre
Forderanteil Gemeinde Dach-Fassade-Au3enanlage
4.2 Stadtebauliche Beratung angenommen auf 10 Jahre
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200.000,00 €(inkl. BNK

316 m3 BRI
834.900,00 €
506 m2 BGF 1.650,00 € BRI = Bruttorauminhalt
ohne Feuerwehr - Untergeschoss
QS Kosten kénnen erst nach Vorliegen einer Vertiefungsplanung genannt werc
560 m?2 AF

30.000,00 € 300.000,00 €[angenommen jahrlich 30.000 €

5.000,00 € 50.000,00 €]angenommen jéhrlich 5.000 €
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4.5 Bedarfsanmeldung Stadtebauforderung

Jahr
Bedarfsmitteilung Stadtebaufdérderung
gemaf Nr. 22.1 StBauFR 2007 [ Zutreffendes bitte 1 ankreuzen oder ausfiillen
An die
Regierung
Sachgebiet 34 Stadtebau
1. Zuwendungsempfanger
Name
_|Stadt |_| Markt |_|Gemeinde
Anschrift (PLZ Ort, Straf3e Nr.) Gem.-Schlussel
Auskiinfte erteilt Hauptanschluss Nbst. Tel. Nbst. Fax
E-Mail-Adresse Landkreis

2. Zur Forderung beantragte MaBnahme

Bezeichnung der Gesamt- und TeilmaBnahmen (z.B.: Untersuchungsgebiet Altstadt, Sanierungs-
Fordergegenstand nach BauGB gebiete xy, Entwicklungsbereich xy, Stadtumbaugebiet xy, Soziale-Stadt-Gebiet xy usw.)

Bitte auswahlen!
GesamtmaRnahme / Einzelvorhaben
Bitte auswahlen!

3. Stand der Forderung Tsd. EUR

voraussichtlich insgesamt forderfahige Kosten nach den StBauFR 2007

bisher zugeteilte Fordermittel fur forderfahige Kosten von insgesamt

.I. bisher bewilligte Férdermittel fiir forderféahige Kosten von insgesamt

= Bewilligungsreste fur forderfahige Kosten, die neben den Einnahmen
nach beiliegender Aufstellung bis Jahresende noch verwendet werden

Programmjahr Vorausschau fir die drei Fortschreibungsjahre
4. Programmanmeldung

Tsd. EUR Tsd. EUR Tsd. EUR Tsd. EUR

voraussichtlich insgesamt anfallende
forderfahige Kosten (s. S. 2 ff)

.I. Einnahmen der GesamtmaRnahme It. Anlage

= tatséchlicher Bedarf férderfahiger Kosten

5. Erklarungen

Wir beantragen fir die auf den folgenden Seiten aufgefiihrten EinzelmaBnahmen und deren voraussichtlich férderféhige
Kosten die Bereitstellung der entsprechenden Stadtebauférderungsmittel zum héchstméglichen Fordersatz (ggf. nach Abzug
evtl. Einnahmen). Wir versichern, daf3 die erforderlichen gemeindlichen Eigenmittel im Haushaltsplan bzw. im Entwurf hierzu
eingestellt und die fiir die drei Fortschreibungsjahre angemeldeten Betrége der mehrjahrigen Finanzplanung zugrunde
gelegt werden.

Ort, Datum Unterschrift

Oberste Baubehorde im Bayerischen Staaatsministerium des Innern Stand: Oktober 2007
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Erlauterungen zur Bedarfsmitteilung
Beabsichtigte MaRnahmen einschlieRlich vorliegender Bewilligungsantrage nach Prioritdten geordnet
forderfahige Kosten in Tsd. EUR

Blatt 1

Gesamtkosten: 1,2 Mio €, Finanzierung ...

angemeldete EinzelmaRnahmen voraus- davon vorgese- ) i

2.B. Sanierungsgebiet II sichtlich bisher | hen im Pro- vorgesehen in den drei
Ausbau des Baudenkmals Heugasse 2 insgesamt bereits grammijahr Fortschreibungsjahren
(FI.-Nr. 371) fiir 4 Wohnungen fdrderféhig bewilligt

Gesamtsumme

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"
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05 TOB, Fazit - Ausblick

5.1 Trdager offentlicher Belange

Im Rahmen der Beteiligung wurden Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, in der Zeit vom 27.10.2023 bis 30.11.2023 eingeholt.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

1. Amt fir Landliche Entwicklung

2. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Tirschenreuth
3. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kemnath

L. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

5. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Vor- u. Frithgeschichte, Miinchen
6. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Regensburg
7. Bayerischer Bauernverband

8. Bezirk Oberpfalz

9. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

10. Deutsche Post AG

1. Deutsche Telekom AG

12. Gemeinde Brand

13. Gemeinde Ebnath

1. Gemeinde Kulmain

15. Gemeinde Mehlmeisel

16. Gemeinde Nagel

17. Gemeinde Neusorg

18. Gemeinde Pullenreuth

19. Geschadftsstelle des Naturparks Fichtelgebirge

20. Geschadftsstelle des Naturparks Steinwald

21. Handwerkskammer Niederbayern / Oberpfalz

22. Industrie- und Handelskammer

23. Kreisbrandrat, Stefan GleiRner

24. Kreishandwerkerschaft Nordoberpfalz

25. Kreisheimatpfleger, Robert Schon

26. Landesamt fiir Denkmalpflege
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27.

28.
29.
30.

31.

32.
33.
34.
35.
36.

37.

38.
39.
Lo.

L.

L2.
43.
Lh.
45.
46.

L.

48.
49.
50.

51.

Immobilien Freistaat Bayern RV Oberpfalz

Bundesamt fiir Immobilienaufgaben

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

Landratsamt Tirschenreuth, Kreisbauamt

Landratsamt Tirschenreuth, Abfallwirtschaft/Tiefbau
Landratsamt Tirschenreuth, Untere Naturschutzbehorde
Landratsamt Tirschenreuth, Technischer Umweltschutz
Landratsamt Tirschenreuth, Gutachterausschuss

Landratsamt Tirschenreuth, Gesundheitswesen

Regierung der Oberpfalz, Hohere Landesplanungsbehdrde
Regierung der Oberpfalz, Gewerbeaufsichtsamt

Regierung der Oberpfalz, Stadtebauforderung

Regierung der Oberpfalz, Bergamt Nordbayern

Regierung der Oberpfalz, Regionalplanungsstelle

Regionaler Planungsverband Oberfranken-0st

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Bayern e.\V.
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach, Servicestelle Weiden - StraRenbau
Stadt Erbendorf

Stadt Kemnath

Stadt Waldershof

SWW Wunsiedel GmbH

Vermessungsamt Weiden i.d. Opf., AuRenstelle Tirschenreuth
Wasserwirtschaftsamt Weiden

Wasserzweckverband, ,,Oberes Fichtelnaabtal

Die Auswertung der Stellungnahmen ergab folgende Hinweise:

- siehe Folgeseiten

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"

51



"181 Uageljueaq nz apioyagzinyasiewyuaqg ualaun

uagipuelsnz Jap 12q Uaiyelaasiugne|i3 uagipuplsuadia Wwaule Ul aip
'‘BIpuamiou puISaAeg L 'sqy L Ly "LWRS Siugne|id ayaliypaljewyuap aule
151 pUIS U2 YasasioA Ja|_LUYUBPUIPOY UOA LDI2lag Wi ayliSulauapog pleqos

"UALLULLOUSE SIUILURY NZ U3plam 3sI2MUIY ayasiiadalidiewyuaq

"UP3IILPISHINIAq NZ UABUNLPNsIaIun U yI1j1RLISUSSSIM UaLdljiaplole
12]|e fun}i21aqyaieN pun -10A puls 13gJaly "uepiam uedasd Siuazyniy
U3ssnLU pun uswyauue Suejun Uayd1jgayia uaula J1ajewsjuapuspog

Jap Suejun pun Uy uoa 3iIfueyqe uauugy uagdunqeldsny aydsisojoeydly
*U3pIRLLIAA NZ ZUBRISQNS|RLLNUQ 21p Ul apli8uIg

Yaippnipyreu yyaydwa ada ydjewuag Ing uesapue] aydsiiaieg seq
UINWIBA NZ J33[YIIUIRYISIYRA 1Yoy JYas JLW J3jewuapuapog
313118/ pUIS 13|eWd|UAPUAPOY USJUURY3Q Jap plajun Wi yany

IeuqF U, S3SSOMIS UBIAJUN,, UB LI IYEZAS UL
ueuaFuededge sap apuneg elppsigojoeLply, - YE00-2E09-E-0

o LIRLGT Ui SBSSOIYIS LU3YIYSZASULILY S3 0
pun Zing uayaiiayeieiiil iep aplingag eippsifojoeiply, - E€00-2809-E-0

. CUaseydneg jaislje Mzg uaineqrasuesion Uoa uamndas
Jp Jajuniep penqI Uy SAIpIEY IS SLINLIEI] "IIE) S3 [ L{3IaF i YIIAAN
UL 130 pUn SIBYEIAINIW 3P apuniag et sifojoetpil, - cE00-2809-6-0

rlR|ewnjuapuapog apuagd|os uadal| J121g9e8ssunue|d UsluUeU3s U2QO W|

212 1yasagyni4 pun -1oA "9y
a82|id|ewuaq

1€Z0T7 L 6T WOoA awyeudun|23s Inj Jwesepuei saydsiiaieg g
s?zZINYIsuepog uapuadiosioa
Sap pun 1eyIsHIMIassSe) Jap a8ue|ag pun aployaqzinyisinien alajun
yinaluayasiiL SeILURSIRIPURT S3p Uawyeugun||21s 21p JNe SIZINLISHImLUN
uawyeudun||a1s ayais uayasiuyral sap pun agaidsyeyispue] lep ‘sazinyasiniey sap uaduejag
19Q UJYBRM3A WE UIPINA YAAM PUN YINaluaydsii] Juesieipue] sep Uapua}ailaA Nz [euoidal pun Yyd1j1o 1ap uawyeudun||as a1p jNe SIZMIA -
‘usLuwouagd siuuuRy| INZ plim -13114215¥IN42q puUILYD12ISNR URPINM "AMZQ HYNIaq iU uapiam aduejag - 1amLn
1€Z0TTLLLZ LWOA awyeusun||ais Inj Jwesapue] sayrsiiaieq h
[3euiuay
Ua3sio4 pun Yeyrspimpue]
ueqedadqe awyeudun||als auiay ‘guniyeuld ing Juy €
uaplam Hepuiyaq
uayollaq uayde(d aydjUeLYISHIMpUER| 3U1Y puUls 131g33s8unialues Wi 13po PlueIydsaSUIa YU 1Y3I3A 2UD1JIRYISHIMPUER] J13p pun 3galilag
uayaiyeyIsuimpue| Jep unyeyasuiamag 21p 12mos - ynaJluayasiiL
LRI OUR8 SIUIuUaY| 1Nz plis dpueMUIT BUIDY - Ua3sio4 pun yeyrspimpue]
1€Z0TILTLZ WOA swiyeudun||23s ‘guniyeuld ing Juy z
1811215gRaq UALYI|OS S_UI
Suniyngyaing aip 313z laiequasqe Ui isi yiou ‘1puploague Funppimiul
uaLdI|pue Jap ualyelap Ul lapam Haziap 1Sl Ydlalag uauaponag wi -
uawwouad siuluuey Inz plim 9pUBMUIZ pUN UXUapag aulay - z|ejdlaqo
1€Z0T7LL"GL LWOA awyeusun||ais gunppIamIug aydIpue] Ing 1y L
uagumylawag uawiyeusuny|2s 12g1ng
gundemqy uagungaiuy jaduejag laudiauago 1a8ell "IN

uatuyeugdunjjals Jap Sunpyamsny

£20Z'L1' 0 SIq £202'0L* /2 WOA 1137 13p Ul §ONneg # § 1L Sunpuiqlaj ul goneq €L § Uoeu asuejag Jaypipuaye 1a8el] Sunioyuy
~Yieuq3 uiaypog” saya1qadssuniajues saula Sunsafisad - yjeuqy apulawan

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"

52



agnqgagiynid

uagega8qe awyeudun|jals auiay syiedinien sap 2||e1ssueLIsan 6l
uagega8qe awyeudun|jals auiay yinaiua||nd apulawag gL
uaqagdagdqe awyeusun||ais auiay glosnan apulawag L

U3LLILLOURE SIUUURY INZ plIM
uagungaluy pun ua)uapag auidy| -

1€20T°0L'LE LWOA aweugun||ais |a8eN apulawag oL
usqaga8qe awyeugun||als auld [2sI8W|Ya W 3pUIALIAD SL
usqage8qe awyeugun|als auld uleWw(ny| 2puiaLLIag hL
usqaga8qe awyeugun|als auldy Leug3 2pulaLIAD €L
usqage8qe awyeugun|als auld pueig 2puiasn zL

181112129 uelep

Lo3|alal alp pIas ‘puls Uapolag uaduniia|suoe| I UNWLL0Y|3|a] uaplam 1313YdeiluIaq WU uadejuy lalasun
"MZQ Uaplam S1IpUSMION UBLUYRUYRK 31213U0 p|RgOS | g@lilag 1ap pun Hayiayais aIp ‘pueisag lap yainpep uuam ‘usdunpuamuil

dUIY 3|35 12313sUN UOA UaYdlsaq Uaqeyloasdunue|d sep uagagd

uawwaouad siuluuey 1Nz plim ‘apuemulz aulay -
1€T0TTLLET WWOA wyeudun||23s Dy Woyajal aydsinag LL
uagadadqe awyeudun||als auay 0 150d 2asinag oL
LB OUR8 SIUIUUaY| INZ plis dpuBAUIT BUIDY -
1€Z0T°LL"EL WWOA 2wiyeudun||23s ‘A@ ulaAeg zanyasinien pung 6
ueqedadqe awyeudun||ais auiay z|eydlaqo ylizag g
ueqedadqe awyeudun||ais auiay pueqieaulaneg laysiiafeg 3
ginqsuaday a@isuagny
a82|id|ewuaq
ueqedadqe awyeudun||ais auiay Injjwesapue] "12Aeg 9
jpd-ozoz |11de uagedioAnOpjle pUMUBLIRY2IIAIRS

pun UolewloU IjWeLl fap ulakeq  piq-mmm|/:sdiiy
121un 215 uapuly uasunqgel8sny JaLasiSojoeLle
uolleIlaLWNog pun Suniyniyzing Ing uase|punio uaydijyoel Uajjlanpe alq

uagumylawag uawiyeusuny|2s 12g1ng
gundemqy uagungaiuy jaduejag laudiauago 1a8ell "IN

uatuyeugdunjjals Jap Sunpyamsny

£20Z'L1' 0 SIq £202'0L* /2 WOA 1137 13p Ul §ONneg # § 1L Sunpuiqlaj ul goneq €L § Uoeu asuejag Jaypipuaye 1a8el] Sunioyuy
~Yieuq3 uiaypog” saya1qadssuniajues saula Sunsafisad - yjeuqy apulawan

53

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"



‘UBLLILLOUSE SILIUUY| INZ PIIM

U3LLILLOURE SIUUURY INZ PJIM

5212102953UNIalUeS sap SUNFa|1sa4 1ap 12q Uy uapag auy -
1€Z0Z°0L°2Z WOA neqjell - oth o5 awyeudun|2is

saja1qagsduniaiues sap unda|isad J2p 12q uSyuapag aulRy -
1€Z0T'LL' QL LUOA LUNIIUIZSYRLYISHIM||eIQY - Ofh DS awyeudun||23s

neqjallajeyisyim]|elqy “1qy
Yinaluayasli] jwesieipue] £

BpEpneg
puaylaldsiua sualyelias Ualayiam sap a8nzZ Wi plim Sunyiawuy
‘UBLLILLOUSE SILIUUY| INZ PIIA

uadeflaiun
2Ua1[depiopa yaou ypopal usjyay Sunjiaxinag uspuagaljyisqe Inz
‘sa121qe8s8unialues sap unga|)sad 1ap 13q uduapag au| Ydiziespunisd -

Jleneqsialy

1€202°LL°L0 WOA awyeudun|2ls — OLZ s awyeudun||23s yinaJjuayasi] puesieipue] [1}9
‘At ul2Aeg ul
ueqedadqe awyeudun||ais auiay Zinyas|2804 1N pungsapue] 6¢

uagednesgunijealap 21eds
uaqegdneual|iqowi|

uagega8qe awyeudun|jals auidy Inj uesapung 8z
pUIS U340I113q 3INISPUNID U2} BMIDA
SUN UOA 3UI3Y |12A “10A BPUBRAUIT U1y Ua8al| sPaslalasun "uayayrsad
hh plung "|8a 121U YooUu ulajos ‘sajweneg uaydijieels sap Sunpuiquil epuayreldsiul
ualagad awyeudun||a1s WN apinm 1LURNEY 3ydi|}eels sep wn 315 llm U33liq 1ayeq "Uuaplam 13} emiaA LI eqgzins-Siaquy jweneg
‘usLuwouagd siuuuy| INZ plis Uayd13eRlS LWOA 3Ip "@)aNISPUnID aylijIee]s 3ssejun aydeysdunueld a1p - -1do
:€20T7LLGL WOoA swyeusun||21s AY ulaAeg 1eelsiald ualj1qowLl| lz
uaqagdagdqe awyeusun||ais auiay aga|sdjewnuag Iny uesapue] 9z

ueqedadqe awyeudun||ais auiay

uayas Jeqoy
1age |Jdiewiaysian T4

U3LLILLOURE SIUUURY INZ PlIM

HYniaq ydiu Uapias sylampueH sap aguejag -
:€20T7LLSGL WOoA swyeusun||21s

z|ejdiaqoploN
yeydsiaylampueysialy he

uaqagdagdqe awyeusun||ais auiay

l2ugla|y uejels
jelpuelgsian €T

uaqagdagdqe awyeudun||ais auiay

Jallweysjapuey pun -alnasnpu| Fad

"Jdiaqo/ giapalN

uage8a8qe awyeudun|jals auiay lawiwey|sylampueH [k

plemulsls
uaqagdagdqe awyeudun||ais auiay syledinjen sap 2||21ssueLrs:n 0z

uagumylawag uawiyeusuny|2s 12g1ng
gundemqy uagungaiuy jaduejag laudiauago 1a8ell "IN

uatuyeugdunjjals Jap Sunpyamsny

£20Z'L1' 0 SIq £202'0L* /2 WOA 1137 13p Ul §ONneg # § 1L Sunpuiqlaj ul goneq €L § Uoeu asuejag Jaypipuaye 1a8el] Sunioyuy
~Yieuq3 uiaypog” saya1qadssuniajues saula Sunsafisad - yjeuqy apulawan

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"

54



ut jos L - ] 1eujenbsuzgal 1ep SUNUOLII INZ PUN [2pURMELLI [
uap ue 3unsseduy Inz ‘JRUSIZAIPOIG 19p }ELIT LWNZ 3LUNERIS)ELISpLE]
pun uayoeald ;2pultapang ‘1elaudiead Sunyeyialg 21p Ny
£1'E d71
L] -uegjope nuwsadqe
|los uaduniyduuialiezial4 pun -sungiosiap 1N} 21MOs 3PaMZ aLdI|qlemas
'3PAMZUYOA INJ UBLYIE|{ UOA BunppIaiul 21q "Uaplam 1aiydiiagdsne
awnelsyeyaspue] uapuadueryuawwesnz 1ap gunsiels 1ap pun
U23Inossay uaydijinieu 1ap sunuoyds 1ap ‘uaduniaplojuesie}l
‘uagd|od4 J1aulas pun sjapueps uaydsiydelSowap sap ungiyaisypnieg
13lapuosaq Ja1un unppimiuasdun|pals ualiaiualiosyiepaq
pun uagijeyyieu laula Ue [|OS UaLdeineg uoa 3unsiamsny aiq
e 431
*u3plam 1zynuad uayIsualy 213}k pun Ual|iLue4 1N} AIAMOS UIIUBPNIS
‘apuap|ignzsny ‘aydipuadnr ‘12pury Ing 313 puosaqsul sapjUNsUga]
pun -sy2qly ‘-UYOAL URAIB|RIIR SaUla Neqsny wnz pun Suniyemag Inz -
‘aglosloAsulaseq Jap ussuniyaliulg Jw 3ungdiosiaj leap gunlaydis Inz -
'uszig|dsyaqly
uauaiziyljenb pun uayeyianep UoA Jeyl wnz pun sunyeyds inz -

-u2Foza8uriay uagunplaydsIuasuUIssaLLI] uauaya1iSow @1p uswyeuygew pun uadunue|d

12po -s8unfemqgy s|e uagesiny uaydINeqI1PeIs 13q UapIam u2Wesinepaquinel 12q U3||os NZI3IH "U3pJam L2 puUILLIaA ‘puls uaygollag
uaqeylop apuadiyaispnlaq nz sje dunuplowney Jap azjespunliy aip |3puepg uapsiydeldowap WoA s1apuosaq 21p ‘uawinelfia] uadiuafuap ul
‘uswiLouad sIUlUUR)| INZ uaplam 2zZiespunig | elapuosaqsul |jos uaddnids3uniay|oaag J128unl wej e Joa Buniapuemqy 21Q

T4

:8unue|dsapuet pun Sunupiowney 1ap 2Z1RSPUNID
‘uasuepag aud)y -
(€0 0T WOA | apioyagssunue|dsapue] 21ayoH

gunue|d|euol|day -sapue] ‘Sunuplowney — 1z 121g2dyaes awyeudun||als z|ejdiaqgo 12p Suniaiday 9¢
‘siupuelsiaAull y21saq funue|d 1ap Hw - uasamsliaypunsap

U3 OUR8 SIUIUUaY| 1Nz plis :€Z0T°LL"60 LUOA JWesHaypunsan — 9 dunjialqy awyeudun||ais yinaluayisil] Juesieipue] 19
SSNLIssnelalyieiny

uage8a8qe awyeudun|jals auiay ynaluaydsiil puesielpue] he

ZINYISY3MLUN JaLydsiuLypalL

uaqgadagqe aWyeuIun||als aulay Ynaluayasii] puesieipue] €<
181]19129 1Naula gnn 21p geeujaiLdid Jap uepus uadololg apuazuaidue jne siamulH
phm ‘uspuiylels uadololg 3L 83an1sind Jap ydlalag Wi ualiyeugew sjel ‘SIUpURISIaAUIT L 1ZIespunI Jyaisaq Sunue|d Jap Uw - aployaqzinyasinien alaiun
‘UALLLLOUSE SIUILLRY INZ pIIM 1€TOTLLOE WOA ZANLPSINIeN — 0EZ 05 aLlyeudun||als Ynaluayasii] juesieipue] 43

gumjuelylsagnequy 1ap

181112129 81312z3L2l U21218g Wi uawyeuygew u2iuejdasg 1aq 3undijielag Jne siamulH
0th DS IUesIRIpUR] SEP pPliAd ‘U3Y3ISUR UsLUYRUYE|) 23315|UDY p|RQOS ‘jue|dad uagellssialy UIp UR U3LLLBUSRY 3UIdY pUIS }13azlap
uagumylawag uawiyeusuny|2s 12g1ng
gundemqy uagungaiuy jaduejag laudiauago 1a8ell "IN

uatuyeugdunjjals Jap Sunpyamsny

£20Z'L1' 0 SIq £202'0L* /2 WOA 1137 13p Ul §ONneg # § 1L Sunpuiqlaj ul goneq €L § Uoeu asuejag Jaypipuaye 1a8el] Sunioyuy
~Yieuq3 uiaypog” saya1qadssuniajues saula Sunsafisad - yjeuqy apulawan

55

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"



u2goza3ueriay uadunpilaydsiuasuassatuly
lapo -s8undemqy s|e Uagedny uaydneqaipels 1ag pun
‘uaLiLouad siuluuey INZ uaplam uadunda|isay

UBNJIMNZUILY 120BP 151 SIY3YJBAPRY USLDI[IUALY0
pun -peliyed ‘-128ue8gnd sap s193Uy sap SUNYOYIT 2Ip INY "UIpIam
1Z}3UJ3A 12 PURUIRIIW 123]1BIS UB||OS JaFRIISIYE3IaA UBU|azZule 31Q (D) €L XI -

[ =] -uaplam pmaduly
|]0S ZUBISQNSNEg J3LIBSINAPaq YISLI0ISIYINI|ny Suniaiues aip Jny :zzil g -

‘uaplem ydnuydue

UaMeLISPUR|SNRH U3|[2UOIMIPEI] UaUalallaa uoiday lap Ul 1ap ualeyjen(

uaLydlneq alp Uue pun uawouad 1YI1HINY lapuosaq uaiossun|pals

2UISIISIIPDRIRLD puUN 13p|ISHQ auasyiemas jne [|os a121ga8sfun|pails
lanau unue|d lap pun uawyeugewsduniaiuesiag Lzl g -

-18en112q uaguniydliulainniiselsul Jap Sunise|sny Inz agew
Walapuosaq ul a1p ‘Uaplam RIMaZuIy SunpImiuasgun|pals aula jne
[los [ =~ ] uoi3ay Jap uslalgan uelapiyejadsduniapuemqe uap Ul il g -

ruadnydisyaniag

Nz uawyeugel pun uzsdunue|d uawlesinapaqlunel 13q 13q puls

{9 d¥) pJoN-z|eidiaqp suedijeuol3sy sap us3unda|isad aualulap apua3d|o)
‘slupuRlsIaAUIl Udljziespunig 1y21saq Sunue|d 1ap Hw -

ploN-z|ejdiaqo

1€Z0TLL'60 LWOA awyeudun|(21s pueqiaassunue|d l2|euoigay ¢h
15Q-U3URINRqD
ueqedadqe awyeudun||ais auiay pueqiaassunue|d l2|euoifay Lh
3[|e1ssgunue|djeuoiSay "qadyaes
uaqagdagdqe awyeudun||ais auiay uauelLaqo uoa guniaigay oh
*URBIpueISIaA
nz ulafeqpioN Jwediag sep pun uagiIypIsyaniaq nz asaip puis
13112129 JWediag sep pliam uap|l|aineqdlag uoA UpUILNY 13q ‘uaplam uayolladue ap|ijay aydineqdiaqye usLLYeUgeY U3P 1ag U3} |0S
‘usLuwouagd siuuuRy| INZ plim *Hynieq WIIu U3 piam uaqedny apuawyaunziyem - ulaAeqploy juediag
1€ZOT'LL'ZZ WOA Juedlag awyeusdun|(2is uauelLaqo uoa guniaigday 6%
3uniapioineqalpels
ueqedadqe awyeudun||ais auiay z|ejdiaqgo 12p Suniaiday 8¢
JWIeSILDISINRRgIaMa D
uaqagdagdqe awyeusun||ais auiay zleydlaqo 12p Suniaifay 1€
‘uaplam PlIMaguly Sunpplmiuasgun|pals uaeunLuILIOy| 1ap
uagumylawag uawiyeusuny|2s 12g1ng
gundemqy uagungaiuy jaduejag laudiauago 1a8ell "IN

uatuyeugdunjjals Jap Sunpyamsny

£20Z'L1' 0 SIq £202'0L* /2 WOA 1137 13p Ul §ONneg # § 1L Sunpuiqlaj ul goneq €L § Uoeu asuejag Jaypipuaye 1a8el] Sunioyuy
~Yieuq3 uiaypog” saya1qadssuniajues saula Sunsafisad - yjeuqy apulawan

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"

56



1asIaMUIH
uswiliouad siuluuy| INz uapiam asiemulH apuemuld auley| -
1€T02°TL'L0 WOA awyeudun|23s U3 PIaf] LUBSYEISH IAMIDSSEAL 0§
Unaiuayaslyy af|ajsuayny -
“4d0 "PTI USPIaM
uawiuouad sjuluuey| Inz plim 3SI2aMUIH pun apueMmul3 aulay - gunssawiiap pun pueqlalg
1€Z0T°LLEL LUOA awyeudun||als ‘Juniaisiensiq ing puy 6h
Iwnsadqe
leneg uaydl|3eels LWap W 3saIp U plem ‘UILLLIOY 2gelissier]s 1ap
Yalalaquagelis Wi uaguniapuy ‘uapiam Lynyedyainp usduniiajiassemqy
13p0 195seAA UOA SUNIaNaUIg "MZq ‘U3l eUgeLWIUaYeIlS p|eqos UYnIaqg YU U plam UeuLw)y Ipeis 1ap uswyeugel
‘uawouag s|uIuua)Y INZ plim ‘s|upueIsI2AUIT HWep JY33saq S9 -
:€20T°LL°2Z WOoA swyeusun||21s HQLID [2paISUnpA MAAS gh
uagagdadqe awyeudun||als aulay joysiaplend 1pe1s h
UYNIaqg yaiu U plam UeuLwa)y peis 1ap uswiyeugel
uawiuouad sjuluuey| Inz plim ‘s|upueIsI2AUIT JWep JY233saq S9 -
1€T0Z7LL°Z0 WOA awyeudun|23s UleuLla)| 3pelis oh
uaLwLlouad sjuuua)| Inz pliam SIUPURISIAAUIT HLIRP }UY3ls3q S - Hopueq.i] pels
:€202°LLSL WOoA swyeusun||21s Sh
JuLwIsegqe Jeneg uay2|1eeis Wweap W asalp nequeageils
U2 pJiam 'UaLILLIOY 29el1ssiee)s 1ap Lplalaguagelis Wi uaduniapuy pleqos — U3PI3AL 2(|21591A12G
‘uawouag s|uIuuadY Nz plim siupuelSIaAUld Ya1|zlespunig 1ya3saq so - yaeqz|ns
:€20Z°21°L0 WoA awyeudun|2ls -dlaquy Jueneg saydi|1eels hh
*A'3 Uladeg pueqglaAsapue]
Plea
ueqedadqe awyeudun||ais auiay 1ayasineg yeyasuiaweadzinyas th
“LU2pJlem lassaqlan
s||e4uaga uadunpuiqleAldampey alp UIZunlYIa|Haala|puad uadlels
1W uaMQ uauade|adayeu UaYISIMZ UI||0S SNeUlY Jaqnieq “U3luaz|eRIW
13ap pun uaiju2ziaqQ Iap pue|WIn W] 213puosaqsul 21mos ‘uaydialeg
uayasiypelsiauul uesp Ul 1agep uagal| apjundiamyds "uaplam neqagsne
1allem z1auadampey sep ||0s siyaxyiaapelssel||y sep Sumplels Inz (o) e X -
*URZ1LIISPNIag NZ 1agqep 351 Ulapeliyelolp|e(3
uoa funinapag apuaWiyaunz 21q "uaplam neqadsne Jydalagspepaq
[10S 1B [1qOLWOIP|]q Jep Juniaplod InZ inpiniiseljul aiqg (o) vLx -
uagumylawag uawiyeusuny|2s 12g1ng
gundemqy uagungaiuy jaduejag laudiauago 1a8ell "IN

57

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"

uatuyeugdunjjals Jap Sunpyamsny

£20Z'L1' 0 SIq £202'0L* /2 WOA 1137 13p Ul §ONneg # § 1L Sunpuiqlaj ul goneq €L § Uoeu asuejag Jaypipuaye 1a8el] Sunioyuy
~Yieuq3 uiaypog” saya1qadssuniajues saula Sunsafisad - yjeuqy apulawan



UaLILWIOUad SIuuuRy INZ plim

dpuUBMUIT 3UIDY UY3)saq s3 -
:€20Z°LL°Z0 WoA awyeudun|2is

«[21RRUIAIPI S313Q0),
PuUBqQlANDOMZISSSEAA

“u2galyds nz
|euesjiassemu8ay uap ne uaSrulrIPSNEH 2URPURLIOA PUN U2 PURAMNZLLN
WaIsAsSUURL] Ula Ul WaISASYISIK Sep 181 ‘1eqp|igqe YdijeyIsiiim

pun y21|30LW s2 oM eQ *(IPRISLWULLIEMLIS 1IOMLDIIS) Uaplam 1 ada151ue

1212 Ua8 "MzZq 18135242q Sisse|yainp uayde|d 2181352429 Sisse|ydinpun yaigow
oM BP SSEP 'Ud1Lde NZ Jneiep 15| Sunialues 1ep 12g "1asseMIUS WalsAsuualL
Wl plIA ‘LUNJIURZSIIQ W pU3S3IMIoA ‘UsLII2Iag U3 U[RZUId U] "13ssemMIUa
LI3ISASLISIA) LW puadalmloa plis ,Uleugl ulapoq, 121qa8s3uniajues seq
J355EMAY 9

wruayoyda plim Jwesielpue]

wnz  aployagssunyjeamlaAsialy 1Nz awyeuinep|eiuoy agiyaziyial

2Ul3 "uly Jia uasiea uagunijeylassemneg UoA 1LdIsdsiuqnei3 aip “mzq
lassempunig uoa ungdajial4 1ap 1239 DHAM 64§ Ydoeu JUd1idagiazuy a1p 4ny,,
WTSSMLU UIaydls 1aSsepl sepuagaljiqe yaijyaeplaqo

pllM Ydne 12po 13ssemualydiyds pun -3uey 1apo -punip sapuajaiyne uagagd
Hepag 12qJamneg ules 1ep ‘uliayneg uadiiamal wap yaizzespunid 18aiqo
95SIU|RYJ2AIBSSRAMPUNID 13P "|YyIsuld sapunigneg sap Sunpunyjig a1q,,

W 81sseINZ YD IU 18] [eURI3SSEMUISIK f-ZINWLDS

uayal|Ius o uap ul Jassem||and pun -uelg ‘-punig uoa gunlie|uil aid,
IUSIZMUIL 1A U3 ||0M SapUag|o) Jny "Uaplam

uayoli2d 11U syesialasun J2yep uawwouad s|uluuy 1Nz uapiam 3sI2MUIH
PURISQRIN|LISSSEMPUNID UBP 12gn U2SessNY "U2|[3]1SSSalUIaSSRAMPLNI D
aUIdY IIm Uaqlallaq sajeiqadssunue|d sap plajwn Wi

19ssempunJp s

*ugpull nz Sunpuamuy

1Y (Sunsseq enau) AUrspogg Sunuplolaazinyisuapogsapung aiq “uyniaq
uapog s3n8z1nyas sap a8ue|ag 21p 488 uapJiam uaqeyIop Sep yaing
zinpsua pog 1apusdiosiop k

‘ua|yosdwie paiA Yynaluayasiiy

S3slalpue] sap 121seIRd(UIISe[Y Wap HW Yd13|8qy UIg juueyaq

U3ISe|1|¥ 2UI3Y YI1212qUIqRLJOA LW PUIS USPI2AA NUBSHRLISLIIMIBSSEA Wa(
uIsepY ‘ZInypsuspogd JI9pUIBIoOSYIeN €

"SB|1R1|3ALLMN 129N YUNYSNRLIOPURIS.BL2IS

‘Yan3ow pIu sa321geds8unue|d sap uaydialag ualam ul ui2ieg
se|ealdiaug wap, gewasd 151 uspuosaulempiy uoa sunduligiapain aiq
a|uayieen T

*JungdiosiaAlasseAd|ULI] 3LI1IU3L0 21p InJ 1219385} eYaqI0A

1apo guellop Waula 12po adejuesdunuulmagiassemull]

J2u12 1219ags3nzulg waule ul 1ydu ‘121gadzinyasug|ienbay

pun -13ssep Waula ul a1y 318a1] Yyrialagsdunue|d 1aq
31ai1qaSzynyssul||anbjiay ‘a121qaBINyasiasseas|ull] ‘SundiosiaAIIsSSEM 'L

uagumyiaweg
Jungemqy

uaLwiyeusunyais
uagundaluy

IEEIGE]
jadue|ag laudiauago 1adell

‘N

uatuyeudunjjals l1ap sunpamsny

£20z’11"0f sIq £20Z'0L" [z WOA 1197 13p Ul goneg 4 § W Sunpulglaj ul gogneg 6£1 § Yoeu asuejag Jaupljpuayo Jadel] Surdoyuy
+Uleuq3y uiayioq” saysiqadssuniajues saula 3undajisad - Yyjeuqiy apulawean

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"

58



5.2 Biirgerbeteiligung

Mit Schreiben vom 30.10.2023 wurden die betroffenen Grundstiickseigentiimer
liber die Festlegung eines Sanierungsgebietes , Dorfkern Ebnath" entsprechend
§ 137 BauGB vorinformiert.

Seitens der Grundstiickseigentiimer wurden keine Hinweise oder Stellungnahmen
abgegeben.

5.3 Fazit

Ebnath forciert die Ortsentwicklung in Richtung der Hauptthemen Wohnen, Bil-
dung und Infrastruktur. Die Gemeinde wirbt fiir sich als attraktiven Wohnort und
arbeitet daran gegen die, wie in den meisten anderen ldndlichen Ortschaften,
stagnierenden Bevdlkerungszahlen an zu gehen.

Das Engagement der Biirger schafft auch fiir die geplante Erweiterung des Sanie-
rungsgebiets gute Voraussetzungen. Derzeitige Missstande im Sanierungsgebiet
werden als Chancen begriffen die Entwicklung der Stadt voranzutreiben.

In dem neu auszuweisenden Sanierungsgebiet ist die historische Ortsstruktur
noch sehr gut zu erkennen. Diese gilt es zu erhalten beziehungsweise wieder-
herzustellen. Dazu gehort es Liicken in der Gebdudestruktur neu zu bebauen
oder umzunutzen, stadtbildpragende Gebdude mit schlechter Bausubstanz zu
sanieren und Ortsbildstorungen zu beseitigen. Der 6ffentliche Raum soll in seiner
Aufenthaltsqualitdt, Anziehungswirkung und Anpassungsfahigkeit an klimati-
sche Verdnderungen verbessert werden, dies bedingt die weitere Ansiedlung von
Dienstleistungs-, Einzelhandel- und Gastronomiebetrieben und so die Attrakti-
vitdt der Gemeinde als Wohn- und Arbeitsort. Der landschaftspragende Raum
der Gemeinde muss geschiitzt werden. Die Neuordnung des Verkehrs zielt darauf
ab, gute Rad- und FuBwegeverbindungen zu errichten.

Ebnath wird mit der Ausweisung des Sanierungsgebiets das Werkzeug in
die Hand gegeben mit dem die Gemeinde in den ndchsten Jahren aktuelle
Problemstellungen angehen kann. Deshalb soll ein Austausch zwischen Biirgern,
Verantwortlichen der Gemeinde und Planern begonnen werden um die soziale
Vertraglichkeit der stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen zu gewdhrleisten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Ausweisung
des Sanierungsgebiets und die damit verbundenen stddtebaulichen
SanierungsmalRnahmen die in Ebnath vorhandenen Potenziale ausschdpfen
konnen um die Wohn-, Arbeits-, und Freizeitqualitat der Gemeinde um ein
vielfaches zu steigern.
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5.4 Verfahren, Ausblick und weitere Schritte

5.4.1 Sanierungsziele nach § 136 Abs. 4 BauGB

Die Sanierungsziele im Zusammenhang mit den Stddtebaulichen Sanierungs-
maBnahmen lassen sich aus den allgemeinen Vorschriften nach Baugesetzbuch
(BauGB) § 136 Abs. 1 Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen ableiten.

Stddtebauliche SanierungsmalRnahmen dienen dem Wohl der Aligemeinheit. Sie
sollen dazu beitragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebiets nach den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung sowie nach den
sozialen, hygienischen, wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen
entwickelt wird,

2. die Verbesserung der Wirtschafts- und Agrarstruktur unterstiitzt wird,

3. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen des Umweltschutzes, den Anforde
rungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen der Bevdlkerung und
der Bevdlkerungsentwicklung entspricht oder

L. die vorhandenen Ortsteile erhalten, erneuert und fortentwickelt werden, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den Erfordernissen
des Denkmalschutzes Rechnung getragen wird.

Die offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwadgen.

5.4.2  Mogliche Instrumente

Fiir Ebnath steht strategisch das Forderinstrument der stddtebaulichen Sanie-
rungsmaBnahmen im Bereich der Ortsmitte nach § 136 BauGB zur Verfiigung.

Fiir die Anwendung von stadtebaulichen SanierungsmaBnahmen ist die formli-
che Festlegung eines Sanierungsgebiets erforderlich. Es besteht insbesondere die
Gefahr, dass MaBnahmen durchgefiihrt werden konnten, die die Verwirklichung
des Entwicklungskonzepts in Frage stellen.

Somit kann man festhalten, dass ein Sanierungsgebiet per Satzung beschlossen
werden soll um die stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen nach § 136 BauGB
durchfiihren zu kénnen.

(Tabelleniibersicht: Vergleich Ubersicht der Rechtsinstrumente Stédtebauliche
SanierungsmaRnahmen nach § 136 BauGB und Stadtumbau/MaBnahmen der
Sozialen Stadt §171 e BauGB )

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"



Quelle:
Stadtebauférderung in Bayern
Arbeitsplatt 7

Vergleich der unterschiedlichen Rechtsinstrumente im Forderprogramm ,Soziale Stadt*”

Stadtebauliche SanierungsmafRnahmen
88 136 ff. BauGB

§ 141 Abs. 3 BauGB Einleitungsbeschluss mit
Bekanntmachung
Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen

§ 15 BauGB Zuruckstellung von Baugesuchen

§ 137 BauGB Beteiligung der Betroffenen

§ 138 BauGB Auskunftspflicht

§ 139 BauGB Beteiligung der off. Aufgabentrager

§ 142 BauGB Formliche Festlegung eines Sanierungs-
gebiets auf Grundlage der Vorbereitenden
Untersuchungen

Sanierungssatzung mit Bekanntmachung

umfassendes Verfahren vereinfachtes Verfahren
§ 144 BauGB
Genehmigungspflicht fir
bestimmte MaRnahmen und
Rechtsvorgange

§ 144 BauGB
Genehmigungspflicht
kann ganz oder teilweise
ausgeschlossen werden.

Sanierungsvermerk Sanierungsvermerk bei
Anwendung des § 144

Abs. 2 BauGB
§ 24 BauGB Allgemeines Vorkaufsrecht

887 h/10f EStG Erhohte Absetzung von Aufwendungen
bei MaRnahmen an Gebauden in Sanierungsgebieten

MaRnahmen der Sozialen Stadt
8171 e BauGB

Einfacher Beschluss
Erarbeitung des Integrierten Handlungs- oder
Entwicklungskonzepts

§ 137 BauGB Beteiligung der Betroffenen
§ 139 BauGB Beteiligung der 6ff. Aufgabentréager

8§ 171 e BauGB Beschluss eines ,Soziale Stadt” Gebiets
auf Grundlage des Entwicklungskonzepts

Beschluss

Durchfiihrung der Sanierungs- oder ,Soziale Stadt“ Manahme
8 164 aund b BauGB Einsatz von Stadtebauférderungsmittel

Abschluss der MaRnahme

§ 154 BauGB Erhebung von
Ausgleichsbetragen

Abrechnung der GesamtmaRnahme

Aufhebung der Sanierungssatzung

Beschluss zur Beendigung der ,Soziale Stadt* MalRnahme
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5.4.3  Abgrenzung mit Begriindung

Das Sanierungsgebiet ist nach § 142 Satz 2 BauGB so begrenzt, dass sich die
Sanierung zweckmadRig durchfiihren ldsst. Die Voraussetzungen fiir eine formliche
Festlegung liegt fiir das gesamte Sanierungsgebiet vor. Es werden Grundstiicke mit
einbezogen, auf denen zwar nicht selbst stddtebauliche Missstande vorliegen, die
jedoch in deren unmittelbarem Einflussbereich liegen. Bei diesen Grundstiicken
kann ggf. auch eine sanierungsbedingte Erhdhung des Grundstiickswerts
eintreten. (Auszug aus Stadtebaufdrderung Bayern, Arbeitsblatt 1, 3.1)

Die Entscheidung fiir die Wahl des Verfahrens ergibt sich aus den Ergebnissen der
vorbereitenden Untersuchung in der alle notwendigen baulichen, stddtebauli-
chen, sozialen, 6konomischen, 6kologischen und sonstigen Grundlagen ermittelt
werden. Aus diesen Planungen ergibt sich auch der Umgriff des Gebiets, in dem
die MaRnahme durchgefiihrt werden soll.

Die formliche Festlegung eines Sanierungsgebiets setzt vor allem voraus, dass
nach § 136 BauGB Abs. 1 die einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung
dieser SanierungsmaBnahme im offentlichen Interesse liegen und Abs. 2 stadte-
bauliche Missstande nachgewiesen werden, zu deren Behebung das Gebiet durch
SanierungsmaBnahmen wesentlich verbessert oder umgestaltet werden soll.
Beides ist im Ortskern von Ebnath der Fall.

5.4.4  Wahl des Sanierungsverfahrens

Mit dem Beschluss der Sanierungssatzung entscheidet die Gemeinde auch dar-
liber, ob sie die Sanierung im umfassenden Verfahren (Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB) oder im ver-
einfachten Verfahren (ohne Anwendung dieser Vorschriften) durchfiihren wird.
Das Baugesetzbuch geht zwar zundchst vom Grundsatz aus, dass das umfassende
Verfahren zur Anwendung kommt. Die Anwendung dieses Verfahrens ist nach §
142 Abs. 4 Satz 1 BauGB jedoch dann ,auszuschlieRen, wenn sie fiir die Durch-
flihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch
voraussichtlich nicht erschwert wird (vereinfachtes Sanierungsverfahren)”. Das
umfassende Verfahren ist entsprechend dem Grundsatz der VerhdltnismadRigkeit
der Mittel daher nur dann anwendbar, wenn zumindest eine dieser beiden Vor-
aussetzungen vorliegt.

Die Gemeinde hat bei der Wahl des Verfahrens insbesondere zu beriicksichtigen:
+ die konkrete stadtebauliche Situation im Sanierungsgebiet,
+ die angestrebten Ziele der Sanierung und damit die voraussichtlichen
MaRnahmen und die beabsichtigte Entwicklung im Sanierungsgebiet,
die Durchfiihrbarkeit der Sanierung und
+ die erwarteten Auswirkungen auf die Bodenpreise.

Ausweisung Sanierungsgebiet ,,Dorfkern Ebnath"



MaRgeblich ist die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt der Beschlussfassung. Bei
der Beurteilung, ob eine sachgerechte Verfahrenswahl vorliegt, konnen insbe-
sondere im Hinblick auf die Konkretisierung der Sanierungsziele und die hierzu
zu treffenden MaBnahmen wohl kaum wesentlich hohere Anforderungen gestellt
werden, als an die Griinde fiir die formliche Festlegung selbst.

Der Bayer. Verwaltungsgerichtshof hat es mit Urteil vom 17.12.79 Nr. N-838/79 fiir
ausreichend erachtet, wenn die Gemeinde bei der formlichen Festlegung die
Griinde und Ziele der Sanierung wenigstens in ihren Grundziigen beschlussmaRig
billigt.

Fiir Ebnath wird das vereinfachte Verfahren vorgeschlagen.
Folgende Griinde werden angefiihrt:

- groBes Sanierungsgebiet mit gestreuten stadtebaulichen Missstanden
- MaBnahmen vorwiegend im Bereich Verkehr und offentlicher Raum
- punktuelle Betriebsverlagerungen und ModernisierungsmalRnahmen
- vor allem Anreizférderung

- Sanierung der Bebauung mit Modernisierung von Wohngebduden

- Verdichtung in geringem Umfang

- keine erheblichen Bodenwertsteigerungen

- Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur

- Stiitzung privatwirtschaftlicher Initiativen
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5.4.5 Begriindung fiir den Ausschluss der
sanierungsrechtlichen Vorbehalte § 144 BauGB

Die im Sanierungsgebiet ,Ortsmitte Ebnath" vorgesehenen MalRnahmen liegen
vorwiegend im offentlichen Bereich. Die Eingriffe der Stadt sollen sich vor allem
darauf beschranken, initiierend und steuernd die in Ansdatzen vorhandenen
Erneuerungskrdafte zu unterstiitzen. Einzelne Betriebsverlagerungen und durch-
greifende Modernisierungen sollen ausschlieRlich auf freiwilliger Basis und durch
Anreizforderung erfolgen.

Aus der Lage des Gebietes und dem Ziel des Sanierungsverfahrens (,Erhaltung
und Fortentwicklung der Wohnnutzung") ist eine wesentliche Wertsteigerung der
Grundstiicke auszuschlieRen. Mogliche Bodenwertsteigerungen durch MaRnah-
men im offentlichen Raum, unter anderem durch die Aufwertung der Griinflachen
im engeren Umfeld, sind mit den Bestimmungen des Kommunalabgabengesetzes
auszugleichen. Zusatzliche soziale und kulturelle Infrastruktureinrichtungen
sollen vor allem in leerstehenden oder bisher untergenutzten Gebduden (z.B.
Gewerbeflachen) eingerichtet werden. Gleiches gilt fiir die vorgesehene Erho-
hung des Versorgungsangebots fiir den taglichen Bedarf

Aus den vorstehenden Darlegungen ergibt sich, dass die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB nicht
erforderlich ist.

5.4.6  Vorschlag fiir die Sanierungssatzung

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796 BayRS 2020-1-
1-1), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 09. Madrz 2021 (GVBI. S. 74) und
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (8GBI I S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. September
(BGBI. 1S. 4147) erldsst die Gemeinde Ebnath folgende Sanierungssatzung:
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§ 1 Festsetzung des Sanierungsgebiets
1. Im Bereich des Untersuchungsgebietes ,,Ortsmitte Ebnath" liegen
stadtebauliche Missstande vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche
SanierungsmaBnahmen verbessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt
ca. 19,4 ha umfassende Gebiet wird hiermit férmlich als Sanierungsgebiet
.Dorfkern Ebnath" festgelegt.

2. Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile
innerhalb der im Lageplan 1:2000 dargestellte Geltungsbereich und ist
Bestandteil der Satzung (siehe Anlage 1).

3. Werden innerhalb des Sanierungsgebiets durch Grundstiickszusammenlegung
Flurstiicke aufgeldst und neue Flurstiicke gebildet oder entstehen durch
Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die
Bestimmungen dieser Satzung ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Sanierungsverfahren
Das Sanierungsverfahren wird somit im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.
In der Sanierungssatzung ,,Ortsmitte Ebnath” wird auf der Grundlage von § 142 (4)
BauGB die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften
gemdl § 152 bis § 156 a BauGB ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des § 144 BauGB iiber genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgdnge finden keine Anwendung.

§ 4 Inkrafttreten
Die Sanierungssatzung ,,Dorfkern Ebnath" tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise:

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nm. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwdagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde Ebnath geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Die Sanierungssatzung und die einschldgigen Vorschriften konnen wédhrend der
allgemeinen Dienstzeit von jedermann in der Geschaftsstelle der Gemeinde
Ebnath, SchulstraBe 1, 95683 Ebnath eingesehen werden.

Dort erhalten Betroffene und Interessierte weitere Auskiinfte.

Mit der stadtebaulichen Planung wurde das Biiro Kuchenreuther in Marktredwitz
beauftragt.
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5.4.7 Weiteres Vorgehen

Die nun vorliegenden Ergebnisse sollen einen ,roten Faden" fiir die Gemeinde
geben, um die Entwicklung des Ortes langfristig steuern zu kdnnen. Dazu
werden die ndchsten Schritte gemacht:

Auf dieser Grundlage entscheidet die Gemeinde Ebnath durch Beschluss,
welcher Teil des Untersuchungsgebiets als Sanierungsgebiet formlich festgelegt
wird. Dabei entscheidet Sie auch, ob die Sanierung nach dem vereinfachten oder
dem umfassenden Verfahren durchgefiihrt werden soll.

Die Satzung wird bei der Regierung abgestimmt und anschlieRend in der Stadt
offentlich bekannt gemacht.

Nachdem die Sanierungssatzung rechtsverbindlich ist, kann der Hauptteil der
Durchfiihrung beginnen. Hierfiir wird die stddtebauliche Planung in Rahmen-
planen, Bebauungspldanen oder Projektpldnen prdzisiert. Die einzelnen
Vorhaben der GesamtmalRnahme werden dann nach den dort niedergelegten
Zielen

verwirklicht. Die Durchfiihrung umfasst Ordnungs- und BaumaBnahmen.

Die Ordnungsmalnahmen fiihrt die Gemeinde oder ein von |hr Beauftragter
durch. Die Durchfiihrung privater BaumaRRnahmen ist Aufgabe der Eigentiimer.
Fiir den Bau der stadtischen Bedarfseinrichtungen ist die Gemeinde verantwort-
lich. Die Betreuung der Durchfiihrung liegt in der Hand der Gemeinde, die
damit einen Sanierungstrager oder ein Planungsbiiro beauftragen kann.

Ist die Sanierung abgeschlossen, wird die formliche Festlegung mit Beschluss
des Gemeinderats aufgehoben. Mit dem sog. Gesamtverwendungsnachweis wird
dann von der Gemeinde iiber den Einsatz der Stadtebaufdrderungsmittel
Rechenschaft abgelegt."

Das Konzept muss von der Gemeinde gelebt werden. Die Projekte sind stdndig
einer Priorisierung zu unterziehen. Dazu ist die Form einer jahrlichen
.Gemeinderatsklausur" ein ideales Mittel. Hierbei konnen die aktuellen Projekte
vorgestellt und diskutiert werden. Die intensive Beschaftigung mit den zukiinf-
tigen Aufgaben und die Aufstellung derer in einer zeitlichen Reihenfolge bringt
Planungssicherheit fiir alle Beteiligten und beugt einem kontraproduktiven Ak-
tionismus oder Untdtigkeit vor.

Die jahrliche Anmeldung des Bedarfs bei der Stadtebauforderung bringt immer
wieder dieselben Fragen an die Gemeinde mit sich. Insofern ist es forderlich als
Gemeinde zu wissen, wohin der Weg in Zukunft gehen soll. Neben der
gemeinsamen kommunalen Ausrichtung ist es auch wichtig wachsam zu sein und
wiederkehrende Besprechungen mit den Projektbeteiligten zu treffen, um die
Planungen steuern zu konnen. Controlling und Evaluation, Steuern und Erfolgs-
kontrolle sind in der weiteren Durchfiihrung des Prozesses von zentraler Bedeu-
tung. Gerade in der sich stark wandelnden Zeit ist dies der Schliissel

zum Erfolg.
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Grundlagen, Quellen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Stddtebauforderung in Bayern

Sanierung von Stadten und Dorfern

Stadtebauférderung in Bayern Arbeitsblatt Nr. 1 Ausgabe 1999
Dorfkern
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